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5 haufige Fehler beim Erwerb der ersten Immobilie in Dubai—
und wie man sie vermeidet

Der Erwerb einer Immobilie ist fiir viele Kiufer eine bedeutende finanzielle Entscheidung. Neben wirtschaftlichen
Uberlegungen sind dabei regelmiafig auch rechtliche und praktische Aspekte zu beriicksichtigen. Gerade Erstkiufer
unterschitzen haufig die Komplexitat einer Immobilientransaktion und die damit verbundenen Risiken und Kosten. Die
folgenden 5 Fehler treten in der Praxis besonders haufig auf und lassen sich durch eine sorgfaltige Vorbereitung vermeiden.

Vermeidbarer Fehler1

Die Immobiliensuche ohne klares Budget starten

Der erste Fehler passiert oft schon vor der Besichtigung der
ersten Immobilie. Viele Kiufer orientieren sich zunichst an
Wunschobjekten, ohne ihre
Moglichkeiten zuvor ndher betrachtet zu haben.

tatsidchlichen finanziellen

Neben dem Kaufpreis missen auch die mit einem Erwerb
einhergehenden zusatzlichen Kosten, wie
Registrierungsgebiihren, Maklerprovisionen, laufende
Betriebskosten und gegebenenfalls Finanzierungs- und
Anwaltskosten beriicksichtigt werden. Wer sein Budget
frithzeitig realistisch definiert, kann gezielter nach geeigneten
Immobilien suchen.

Vermeidbarer Fehler 2

Die Finanzierung zu spat klaren

Sobald eine passende Immobilie gefunden ist, entsteht haufig
Zeitdruck. Sofern das Objekt finanziert werden soll, stellen
Kaufer hiufig fest, dass die Finanzierung noch nicht gesichert ist
oder die Finanzierungsmoglichkeiten nicht den Erwartungen
entsprechen.

Eine  frithzeitige  Abstimmung mit  Banken  oder
Finanzierungsberatern  schafft  Planungssicherheit und
ermoglicht es, Kaufentscheidungen schneller und fundierter zu
treffen. Auferdem stirkt eine bereits vorliegende vorldufige
Finanzierungszusage die Position gegeniiber Verkdufern.

Vermeidbarer Fehler 3

Den falschen Makler auswahlen

Der Makler spielt beim Immobilienerwerb eine entscheidende
Rolle. Er stellt dem Kéufer nicht nur die Immobilie vor, sondern
verwahrt auch Sicherheitsschecks und erstellt beim Erwerb im
Zweitmarkt den Kaufvertrag. Makler und Maklerbiiros miissen
gemafl den in Dubai geltenden Regeln Uber bestimmte
Zertifizierungen bzw. Lizensierungen verfligen, um rechtmifiig
tatig werden zu dirfen. Kiufer gehen hiufig von der
ausreichenden Qualifikation von Vermittlern aus, ohne diese
zuvor iberpriift zu haben.

Kaufer sollten somit Nachweise verlangen, dass sowohl der
beauftragte Makler als auch das
ordnungsgemaf registriert und zur Ausiibung ihrer Tatigkeit
berechtigt sind.

Maklerunternehmen

Vermeidbarer Fehler 4

Sich von Werbematerialien blenden lassen

Besonders bei Off-Plan-Projekten werden Kaufer haufig durch
imposante Marketingunterlagen
beeindruckt, die ein attraktives Bild des zukiinftigen Projekts

Visualisierungen  und

vermitteln, aber haufig die tatsidchliche Umgebung oder die
Bauqualitiat der Immobilie nicht realistisch darstellen.

Kaufer sollten daher stets priifen, welche Qualitits- und
Ausstattungsmerkmale rechtsverbindlich geschuldet sind und
ob das tatsichliche Umfeld des Objekts den eigenen
Vorstellungen entspricht, bevor sie sich vertraglich binden.
Denn es gelten allein die im spater abzuschliefenden
Kaufvertrag getroffenen Regelungen.

Vermeidbarer Fehler s

Vertragsunterlagen nicht ausreichend priifen

Nicht selten werden Vertragsunterlagen von Kiufern nur
oberflachlich  gelesen,
ausreichend hinterfragt oder gar nicht erkannt.

rechtliche Besonderheiten nicht

Vor dem Abschluss eines Kaufvertrages sollten insbesondere
Eigentumsverhaltnisse, vertragliche Verpflichtungen, mogliche
Belastungen sowie projektspezifische Risiken griindlich geprift
werden. Dariiber hinaus sollte die vertragliche Cestaltung die
Besonderheiten des angemessen
beriicksichtigen. Vertragsmuster  bilden
individuelle Interessen oder besondere Risiken haufig nur

jeweiligen  Einzelfalls

Standardisierte

unzureichend ab.]e nach Objekt, Finanzierungsstruktur und den
Vereinbarungen zwischen Kaufer und Verkdufer ist es
regelmaRig ratsam, zusatzliche Regelungen aufzunehmen oder
bestehende Klauseln anzupassen. Eine sorgfiltige rechtliche
Priifung und eine auf den konkreten Sachverhalt abgestimmte
Vertragsgestaltung kénnen dazu beitragen, potenzielle Risiken
friihzeitig zu erkennen und spatere Streitigkeiten zu vermeiden.
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Haben Sie Fragen? — Wir unterstiitzen Sie gerne!

Von unserer Kanzlei in Dubai aus beraten wir mit unserem Team von deutschen Rechtsanwadlten seit iiber 21 Jahren kleine und
mittelstindische Unternehmen, Konzerne und Privatpersonen nach dem Recht der Vereinigten Arabischen Emirate. Wir sind
spezialisiert auf Gesellschaftsrecht (insbesondere Unternehmensgriindungen), Handelsvertreterrecht, Arbeitsrecht sowie Miet- und
Immobilienrecht. Gerne stehen wirauch Ihnen fir [hre individuellen Fragen zur Verfiigung. Sprechen Sie uns an!

ANDERS LECALCONSULTANCY LLC Telefon: +971 4327 5888 Stand: 01.07.2026

Sama Tower, Biiro 806 Telefax: +971 4327 5999 Die Informationen in diesem Artikel wurden sorgfiltig iiberpriift. Eine Haftung
. - jeglicher Art, insbesondere fiir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét, ist

Sheikh Zayed Road eMail: mfo@anders‘ae indes ausgeschlossen. Eine Priifung des Einzelfalls ersetzen die gegebenen

PO Box 333 558, Dubai, VAE Web: www.anders.ae Informationen nicht.
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