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Der Smart Rental Index in Dubai

Das Emirat Dubai hat Anfang Januar dieses Jahres eine bedeutende Anderung im Bereich der Mietpreisbestimmung
eingefiihrt, den Smart Rental Index. In diesem Artikel fassen wir fiir Sie die wichtigsten Fakten zusammen und beleuchten,
wie sich der Smart Rental Index auf das Verhaltnis zwischen Mieter und Vermieter auswirkt.

1. Hintergrund

Sowohl der Smart Rental Index als auch der bisherige Rental
Index dienen der Bestimmung, ob ein bestehender Mietzins
nach Ende der aktuellen Laufzeit des Mietvertrages erhéht
werden kann oder nicht.

Die Grenzen zuldssiger Mieterh6hungen sind durch Gesetz
geregelt und orientieren sich an einem Mietspiegel, also dem
(Smart) Rental Index. Nach wie vor darf eine Erhéhung der
Jahresmiete nur bei einer aktuell vergleichsweise niedrigeren
Miete und in einem solchen Fall auch nur um einen bestimmten
maximalen Prozentsatz erfolgen.

2. Anwendungsbereich

DerSmart Rental Index kommtaktuell nur fir Wohnimmobilien
zum Einsatz und ersetzt den bisher geltenden Rental Index.
Kinftig soll der Smart Rental Index auch Gewerbeimmobilien
umfassen.

Der Smart Rental Index bezieht sich auf alle Wohngebiete im
Emirat Dubai, unabhidngig davon, ob die Immobilie in einer
sogenannten Freehold Area belegen ist oder nicht.

3. Neuerungen
Ein Vergleich zwischen dem herkdmmlichen Rental Index und
dem Smart Rental Index zeigt drei wesentliche Unterschiede:

a. Nutzung von Echtzeitdaten

Ein entscheidender Unterschied liegt in der Art und Weise, wie
der Mietzins ermittelt wird. Der Rental Index beruht auf
historischen Daten, die nur einmal jéhrlich aktualisiert werden.
Dagegen nutzt der Smart Rental Index mit Hilfe von kiinstlicher
Intelligenz  Echtzeitdaten aus verschiedenen Quellen,
insbesondere den Ejari Certificates.

b. Beriicksichtigung der Mikrolage

Waihrend der Rental Index einen pauschalen Durchschnittswert
fiir einen ganzen Stadtbezirk liefert, werden beim Smart Rental
Index detailliertere Daten berticksichtigt, wie beispielsweise die
spezifische Lage des Objekts.

c. Klassifizierung der Immobilie

Der Smart Rental Index beriicksichtigt auch die Qualitat der
Immobilie und weitere mietrelevante Faktoren. Im Vergleich
zum Rental Index, der hauptsichlich auf Quadratmeterpreisen
und allgemeinen Marktentwicklungen basiert, bezieht der
Smart Rental Index auch die Ausstattung, das Alter sowie
erfolgte Renovierungen in die Kalkulation des Mietzinses ein.
Ein Gebiude, das beispielweise besondere Einrichtungen, wie
Pool, Fitnessstudio oder Park-Management, bietet, erhilt einen
héheren Indexwert.

Insofern weist der Smart Rental Index jedem Wohngebiude
eine Klassifizierung zu, welche von einem Stern bis fiinf Sternen
reicht.

4. Auswirkungen

Die Nutzung von Echtzeitdaten ermoglicht eine aktuelle
Abbildung der tatsichlichen Marktbedingungen. Die
Einbeziehung des konkreten Standorts der Immobilie sowie
deren individueller Merkmale schafft eine prazisere Grundlage
zur Bestimmung eines angemessenen Mietzinses und bietet
Anreize, Bestandsimmobilien fortlaufend instand zu halten und
zumodernisieren.

Insgesamtistder Smart Rental Index dufRerst begriiflenswert, da
er zu einem transparenteren, dynamischeren und vor allem
fairer gestalteten Mietmarkt beitragt.

Haben Sie Fragen? — Wir unterstiitzen Sie gerne!

Von unserer Kanzlei in Dubai aus beraten wir mit unserem Team von deutschen Rechtsanwélten seit (iber 19 Jahren kleine und

mittelstindische Unternehmen, Konzerne und Privatpersonen nach dem Recht der Vereinigten Arabischen Emirate. Wir sind

spezialisiert auf Gesellschaftsrecht (insbesondere Unternehmensgriindungen), Handelsvertreterrecht, Arbeitsrecht sowie Miet- und

Immobilienrecht. Gerne stehen wirauch Ihnen fir [hre individuellen Fragen zur Verfiigung. Sprechen Sie uns an!
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Die Informationen in diesem Artikel wurden sorgfiltig iiberpriift. Eine Haftung
jeglicher Art, insbesondere fiir Vollstindigkeit, Richtigkeit und Aktualitit, ist
indes ausgeschlossen. Eine Priifung des Einzelfalls ersetzen die gegebenen
Informationen nicht.
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